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Beleidsregels voor het afwijken van een bestemmingsplan ten behoeve van 
voorzieningen gericht op het isoleren van een gebouw, gemeente Zoetermeer 

Het college van burgemeester en wethouders van Zoetermeer; 

gelet op het bepaalde in artikel 3:42, lid 2 van de Algemene wet bestuursrecht, 

Overwegende dat het wenselijk is om sneller en eenvoudiger een omgevingsvergunning te verlenen 
voor het aanbrengen van schilisolatie ten behoeve van zogenaamde 'nul-op-de- meter' renovaties; 

besluit vast te stellen: 

Beleidsregels voor het afwijken van een bestemmingsplan ten behoeve van voorzieningen gericht op 
het isoleren van een gebouw. 


A. Voor de toetsing van een aanvraag om een omgevingsvergunning in strijd met het bestemmings¬ 
plan, waaraan medewerking kan worden verleend op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2 
Wabo en artikel 4 lid 4 Bijlage II van het Bor gelden de volgende begrippen en wijze van meten: 

Begripsbepalingen: 
beschermd stads- of dorpsgezicht 

beschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 1, onder g, van de Monumentenwet 1988; 
hoofdgebouw 

een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toe¬ 
komstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet 
op die bestemming het belangrijkst is; 

monumenten 

beschermd monument als bedoeld in artikel 1, onder d, van de Monumentenwet 1988, met uitzondering 
van een beschermd archeologisch monument als bedoeld in artikel 1, onder c, van die wet; 

peil 

a. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst de hoogte van de weg 
ter plaatse van die hoofdtoegang; 

b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst de hoogte van het 
terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 


plat dak 

een dak met een dakhelling van 0 tot 2°; 
schilisolatie 

isolatie van de schil van het gebouw, zoals het dak, de buitengevels, de vloer en kozijnen met glas of 
panelen; 

voorgevelrooilijn 

voorgevelrooilijn als bedoeld in het bestemmingsplan, de beheersverordening dan wel de gemeente¬ 
lijke bouwverordening; 

voorzieningen gericht op het isoleren van een gebouw 

schilisolatie en technische ruimtes voor een energiemodule (zoals een lucht-waterpomp en balansven- 
tilatie met warmteterugwinunit); 

zijerfgebied: 

erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied, zoals bedoeld in Bijlage II van het Bor en dat is gelegen 
aan de naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant van een hoofdgebouw; 

Wijze van meten: 
de dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 
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de goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord , of daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel; 
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de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering 
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk 
te stellen bouwonderdelen; 

de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk; 

B. Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan op 
grond van artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2 Wabo en artikel 4 lid 4 Bijlage II van het Bor ten behoeve 
van voorzieningen gericht op het isoleren van een gebouw wordt getoetst aan de volgende be¬ 
leidsregels: 

1. Ten behoeve van schilisolatie is het toegestaan om met maximaal 

a. 50 cm af te wijken van de maten in het bestemmingsplan (waaronder percentages, 
bouwhoogtes, oppervlaktes), 

b. 75 cm af te wijken bouwhoogte ter plaatse van de daknok, 

c. 50 cm de voorgevelrooilijn te overschrijden, 

d. 50 cm het bouwvlak te overschrijden, 

e. 50 cm het bestemmingsvlak te overschrijden. 

2. Ten behoeve van technische ruimtes voor een energiemodule is op gebouwen met een plat 
dak het toegestaan om met maximaal 3 m af te wijken van de maximale bouwhoogte, mits 

de oppervlakte van de technische ruimte niet meer bedraagt dan 20 m 2 ; 

3. In het zijerfgebied zijn technische ruimtes voor een energiemodule toegestaan op 1 m achter 
de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw, mits 

a. de maximale bouwhoogte 3 m bedraagt; 


de oppervlakte van de technische ruimte niet meer bedraagt dan 5 m 2 ; 


4. De voorzieningen gericht op het isoleren van een gebouw worden niet bij monumenten 
aangebracht of bij gebouwen die onderdeel uitmaken van een beschermd stads- of dorps¬ 
gezicht; 

5. Er mag geen sprake zijn van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden en bouwwerken*. 

C. Indien een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan 
op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a sub 2 Wabo en artikel 4 lid 4 Bijlage II van het Bor ten be¬ 
hoeve van voorzieningen gericht op het isoleren van een gebouw niet past binnen de beleidsregels, 
zoals genoemd onder B, dan zal op basis van de specifieke aanvraag een afweging worden gemaakt 
of alsnog kan worden afgeweken van het bestemmingsplan. 

Aldus vastgesteld in de vergadering van 8 september 2015. 

Burgemeester en wethouders van Zoetermeer, 

H.M.M. Koek, 

Secretaris 
Ch.B. Aptroot, 

Burgemeester 


2 


Gemeenteblad 2015 nr. 85458 17 september 2015 




